
(  انتفاع حق حفظ  با شرط عیب )  

  

 قرارداد   نیطرف -( کی ماده

 : ......... ینشان به..........  یمل بشماره........  فرزند.........  یآقا  : فروشنده  -(۱

 : ............... ینشان به ......  یمل بشماره......  فرزند........  یآقا :داریخر -(۲

 :   شرط  عیب مورد  -( دو ماده

   مساحت   به........    یکاربر  با   ی واحد......    جمعا  طبقه.......  در  مستحدثه  یانیاع  عیجم  با   نیزم  قطعه   یك  دانگ   شش 

  ی تمام  با ......     بخش......    از  یمجز  و  مفروز  یاصل......    از  یفرع.......    شماره    یثبت  پلاك  داراي   مربع  متر ......  

  نیزم ف یک  و کم از  و ده یرس دار یخر  تیرو به که : ..........  ینشان در واقع آن  به  منضم هیشرع و هیعرف توابع و  لواحق

 . هستند آگاه  کاملا  آن استقرار تیموقع و محل و

  فروشنده   تعهدات  یفایا و  حاضر شرط  عیب  یبرا  مقرر  مدت  نیطرف  توافق  و  یتراض  با     :  قرارداد   مدت   -(  سه   ماده

 . باشد  یم د یتمد قابل نیطرف مجدد  توافق با لزوم صورت  در مدت  ن یا و دی گرد ن ییتع سال........  مدت  به  داریخر قبال در

 :   ن یطرف  توافق مورد مبلغ -(چهار ماده

  تومان .......    بحروف  تومان.......    مبلغ   نیطرف  نیب  مای ف  شرط  عیب   یقانون  و  یشرع  احکام  شدن   ی جار  بمنظور  داریخر

..........    بانک  بعهده.......................................................    بشماره  یبانک  چک  فقره....     یط  الحساب   یعل

 .  نمودند  پرداخت فروشنده  به...........  شعبه

  و   باشد  ینم   شرط  عیب  مورد  ملک  یواقع  متیق  و  بوده  پرداخت   شیپ  احتساب  جهت  صرفا   شده  نییتع  مبلغ   -(  تبصره

   زین  متبوعا  و  یقرارداد  تعهدات  از  فروشنده   تخلف  اثبات  و  احراز  با  انایاح  ای  و  نید  دیسررس  زمان  در  که  دیگرد  مقرر

  نرخ  به    ملک  وقوع  محل   املاک   تا ......    نظر   جلب   با    شرط   عیب  مورد  ملک   متیق  ،   دار یخر  نفع  به   تملک   ط یشرا  حصول

  مت یق  التفاوت  به  ما  هیتسو  با  همزمان  معامله  مورد  و  گردد  پرداخت  فروشنده  به  نقدا   آن  متیق  التفاوت  به  ما  و  محاسبه  روز

 . شد خواهد داده  داریخر یحقوق و یماد صرف-ت به

 : العقد  ضمن تعهدات و شروط   -پنج( ماده 

  هر انی پا در ،  قرارداد ن یا در مندرج وجوه افتیدر یازا  در فروشنده که دی گرد مقرر نیطرف توافق و یتراض طبق  -( ۱

  و   بپردازند(    داریخر....... )     یآقا  به  مشارکت  سود  بابت  را  ماخوذه   وجه  درصد.......    ،   یمتوال  سال......    بمدت  سال

   و  شد   خواهد  دیتمد  یمتوال  سال.....    تا  خودکار  بطور   آنان  نظر  جلب  و  نیطرف  مجدد  یامضا  به  ازین  بدون  حاضر  قرارداد

........    بحروف  تومان.........    بمبلغ  شانیا  از  یافتیدر  مبلغ  اصل  زین  هنگام  زود  اقاله  و  فسخ  ای  و  سال......    مدت  انیپا  در

 از   سال  هر  انیپا  در  یسبب  و  لیدل  هر  به  فروشنده  چنانچه  ستیهیبد.    ندینما  زیوار  داریخر  یاعلام  بحساب  نقدا  را  تومان

  حاضر   شرط   عیب  ند، ینما  ی خوددار  شانیا  به   یافتیدر  وجوه  اصل  استرداد   از  انای اح  ا ی  و    فروشنده   به   متعلقه  سود   پرداخت 

  دا ی پ  شرط  عیب  مورد  به  نسبت  یحقوق  و  یماد  تصرف  هرگونه  اری اخت  داریخر   و  دهیگرد  الاجرا  لازم  و  یقطع  خودکار  بطور

 .  کرد خواهند



  مورد  به  مربوط یادار  امورات  انجام   جهت  ،  فوق در  شده  ن ییتع وجوه  افت یدر با  همزمان  که  شدند  متعهد  فروشنده -(۲

  لازمه   یادار  اراتیاخت  یرسم  وکالتنامه  کی   یط  ،  داریخر بنام  شرط  عیب  مورد   ت یمالک  یرسم  سند  موقت  انتقال  و  شرط  عیب

  دار یخر  که  است  ذکر  انیشا.  ند ینما  اعطا  داریخر  شخص  به  را  یآت  و  یاحتمال  شده  حادث  یادار  موانع  هرگونه  رفع  جهت

  ی بمعنا  لزوما  ،  حاضر  شرط  عیب  قرارداد  تیمع  در  داریخر  به  بلاعزل  وکالت   یاعطا   که   دارند  اذعان  و  اقرار  العقد  ضمن

 قبال  در  فروشنده  ینید  تعهد  بموقع   انجام  خصوص  در  ن یطرف  نیمابیف  نانیاطم  جادیا  یراستا  در  صرفا  و  ستین  یقطع  عیب

  جزئا   و  منفعتا  و  نایع  ریغ  به  داریخر  توسط   شرط  عیب  مورد   هنگام  زود   یواگذار  و  انتقال  هرگونه  لذا .    باشد   یم  داریخر

  و   احراز  بدون  معوض،   و  ی مجان  عقود  از   اعم   یقانون  و  یشرع  ناقله   عقود   از  ک ی  هر  قالب   در  مفروزا  و   مشاعا   و   کلا  و

  از  وارده  خسارات  جبران  تیمسئول  و  داشت   نخواهد  یحقوق  اثر  و  بوده   باطل  ،  یقرارداد  تعهدات   از  فروشنده  تخلف  اثبات

 . بود  خواهد داریخر عهده بر تماما ثیح نیا

  ا ی  و  ندینما  یتخط  سبب   و  لیدل  هر  به  ،   داریخر  قبال  در  خود  ینید  تعهدات  از  فروشنده  جنانچه  که  است   ذکر  انی شا  -(۳

  د یسررس  در  یافتیدر  وجه  اصل  استرداد  از  ای  و  اندازند  ریتاخ  به  سال  هر  انیپا  در  را  داریخر  به  متعلقه   سود  پرداخت

  جلب   با  که  هستند  متعهد  و  ملتزم  داریخر  آنصورت  در   ندینما  امتناع  داریخر  به  اقاله  و  فسخ  حدوث  مواقع  در  ای  و  قرارداد

 ای  و  دیسررس  زمان  نرخ  به  شرط  عیب  مورد  روز  متیق  یابیارز  خصوص  در  ملک  وقوع  محل  املاک  از  تا...  .........نظر

  ،ما  آن از معوقه سود و سابق یپرداخت وجه اصل کسر با  ، شرط عیب مورد روز متیق نییتع ضمن ،  فروشنده تخلف اثبات

 شرط  عیب  مورد  در  داریخر  یحقوق  و  یماد  تملک  و  ندینما  پرداخت  فروشنده  به  نقدا  را  شرط  عیب  مورد  روز  متیق  التفاوت  به

 .   بود خواهد روز متیق از  یناش التفاوت  به ما هیتسو به منوط

  وجه   اصل  استرداد  و  داریخر  به   فروشنده  توسط  انهیسال  متعلقه  سود   بموقع  پرداخت  با  که  نمودند  توافق  نیطرف  -(۴

  شرط   ع یب  ،   دار یخر  به   هنگام   زود   اقاله   و   فسخ  مواقع  در انا یاح ای   و  قرارداد   د یسررس  در   قرارداد   ن یا  ۴  ماده   بشرح  یافتیدر

  مکلف   داریخر  و  گردد  یم  باطل  و  ساقط  اعتبار  درجه  از  آن  بودن  بلاعزل  وصف  با  ولو  ییاعطا  یرسم  وکالتنامه  و  حاضر

  ی رسم  سند  اعاده  به  نسبت  ،  شانیا  به  فوق  بشرح  ماخوذه  وجوه  استرداد  با  همزمان  بلادرنگ  و  وقت  اتلاف  بدون  که  هستند

  در  شرط عیب مورد تیمالک  که دارند   اذعان و اقرار  العقد  ضمن داریخر و ندینما اقدام فروشنده بنام  شرط عیب مورد تیمالک

  و   ینیع  حقوق  گونه  چیه  ،  فروشنده   توسط  ونید  حساب  هیتسو  از  بعد  و  داشته  یرهن  جنبه  صرفا  ،یو  بنام   مدت   آن  طول

 .  ماند  نخواهد یباق داریخر نفع به   شرط عیب مورد ملک   به  نسبت ینید

  به  محکوم حاضر قرارداد مدت طول در   ثالث، نام به داریخر توسط شرط عیب مورد  یاحتمال انتقالات و نقل  هرگونه  -(۵

  تخلفات   اثبات  بدون  را   شرط   ع یب  اهداف با  ریمغا  معاملات  هرگونه  جه ینت  شرط   قالب   در   و  العقد   ضمن   داریخر  و   است  بطلان

  محض  به   که  هستند  مکلف  و  نمودند  ساقط  و  سلب  خودشان  از  ،  شانیا  نفع  به  یقرارداد  طیشرا  حصول  و  فروشنده  ینید

 .   ندینما منتقل فروشنده  نام به  مجددا یشرع امانت  بمثابه  را ت یمالک سند  خود  مطالبات صالیا

  اصل   استرداد  و داریخر قبال در  خود یمال تعهدات بموقع حساب  هیتسو  بشرط فروشنده  قرارداد طبق نکهیا  حایتوض -(۶

  خواهند   یقانون  فاتیتشر  یط  و  ییقضا  مرجع  دییتا  به  ازین  بدون  را  قرارداد  کجانبهی  فسخ  اریاخت  ،  شانیا  به  یافتیدر  وجه

  متعلقه  سالانه  سود  احتساب  با   شان یا  یپرداخت  وجه  اصل  وصول  بمحض   هستند   مکلف  داریخر  یطیشرا  نیچن  در   و  داشت 

  اعلام   زمان  از  نصورتیا  ریدرغ  ندینما   اقدام  فروشنده  بنام  شرط  عیب  مورد  تی مالک  سند  اعاده  به  نسبت  بلافاصله   ،  آن  به

  اعاده   بابت   ریتاخ  روز  هر  یازا  به  هستند   ملزم  داریخر  ،   یرسم  نامه   اظهار  یط  داری خر  به  فروشنده  توسط  هیتسو  مراتب

  ن یا  مطالبه  و  بپردازند   فروشنده  حق  در  التزام   وجه  بعنوان  تومان..........................    مبلغ  روزانه  فروشنده  بنام  سند

 . بود نخواهد  سند اعاده  به راجع تعهد  اصل بابت  از  داریخر  تیمسئول یناف ،  فروشنده توسط التزام  وجه

  ا ی  و  حاضر   قرارداد   مدت  انیپا   تا  توافقنامه  نیا  میتنظ  خی تار  از    شرط  عیب  مورد   منافع  ششدانگ  نیطرف  یتراض  با   -(۷

  مورد  از  مزبور مدت طي   توانند  یم نامبرده  و  افتی  تعلق.........  یآقا  فروشنده  به دار، یخر نفع به تملک  طیشرا حصول



  هستند  متعهد  فروشنده زین متقابلا و. نمایند استفاده  ازا  به ما و اجرت هرگونه تعلق بدون و رایگان صورت به شرط عیب

 طیتفر و یتعد انتفاع حق مورد ملک ینگهدار و حفظ ودر آورند بعمل را متعارف یها مراقبت  شرط عیب مورد مال از که

 .  ندیننما

  منصوبه  انشعابات  یتمام   و  تلفن  و  برق  و  گاز  و  آب  یمصرف  یبها  از  اعم  یجار  یها  نهیهز  هیکل  پرداخت  تیمسئول  -(۸

 .   باشد یم  فروشنده عهده  بر شرط عیب مورد  منافع از انتفاع  مدت طول در

  و   است  دهی نگرد  واگذار  یکس  به  ناقله  عقود  از  کی  چیه  قالب  در  سابقا  شرط  عیب  مورد  که  ندینما  یم  اقرار  فروشنده  -(۹

  دار یخر قبال در  خود  ینید  تعهدات ه یتسو و حاضر  قرارداد  اعتبار  مدت انی پا راتا  شرط  عیب مورد ی واگذار حق العقد  ضمن

  و  سلب   خودشان  از  یگرید  به  یندگینما  و  وکالت  ای  و  حقوق  صلح  ای  و  یکل  و  یجزئ  بصورت  ولو   مفروزا  ای  و  مشاعا   ،

 .   نمودند ساقط

  اسقاط ( قرارداد نیا ۶ بند در مندرج طیشرا استثناء به) و  شد یجار نیطرف نیب  شرط عیب شرعي صحیحه صیغه  -(۱۰

 . آمد   بعمل نیطرف از افحش  غبن اریخ لو و یقانون ارات یخ کافه

  بمحض   و  دانند  یم  قرارداد  نیا  مفاد  به  یبندیپا  به  ملتزم را  خود  نیطرف  و   می تنظ  واحد  اعتبار  با  نسخه  دو  در  قرارداد  نیا

 تیمحجور ای و فوت و د یگرد  ارائه نسخه ک ی قرارداد اصحاب از کیهر به و باشد یم الاجرا لازم و یقطع نیطرف یامضا

  تعهدات   ی فایا  به   ملتزم  نیطرف  از  کی  هر  مقام   قائم   و  وراث   و  ندارد   یریتاث  حاضر  قرارداد  اعتبار   در   نیطرف  از   کی  هر

 .    بود  خواهند قرارداد  ن یا در مندرج

 :   دار یخر انگشت   اثر و امضا:                                      فروشنده   انگشت   اثر و امضا      

 

 : 2 شاهد:                                                1 شاهد                          


